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EPITESZETI MUSZAKI LEiRAS

Raktar és személyzeti tartézkodasra szolgald épilet
engedélyezési terve

9685 Szemenye, kllterUlet; hrsz.: 146/5

ALAPADATOK

Epitési tevékenység: Raktdr és személyzeti tartézkoddsra
szolgdld épllet
/engedélyezési terv/

EpittetSk: Zero Waste Group Kit.
9685 Szemenye, hrsz.: 0146/5

Epitész tervezd: Szalai Attila, E 18-0240
9700 Szombathely, Aranypatak utca 31.

Epités helye: 9685 Szemenye, kUlterUlet
hrsz.: 0146/5

TERVEZESI PROGRAM:

A megbizd szeretne az oft dolgozdé munkdsok részére egy Uj épllet
kialakitasdt, mivel jelenleg egy kis konténerépUlet szolgdlja ki dket. Az Uj
egységben elhelyezésre kerllne a foldszinten egy raktdrhelyiség,
dohdnyzd, mosddblokk, az elsé emeleten étkezd és mosddblokk, majd a
masodik emeleten egy helyiség a biztonsagi kamerdk részére. Fontos,
hogy az épUlet 3 emelet magas legyen, hogy a telephely jol
megfigyelhetd legyen a legfelsd szintrdl. Osszesen 6 munkds fogja az
épuUletet egyszerre haszndini.

Az épitési tevékenység engedélyezési eljdrds, az Ujonnan tervezett
épulet mérete meghaladja a 35 m?2 hasznos alapterlletet, valamint
lapostetds épllet esetében a 3,5 méteres pdrk&dnymagassagot is mar



S=ALAI Szalai Epitész Iroda Kift.
9700 Szombathely, Rumi Ut 104. +36 20917 7563

meghaladja, igy a 281/2024. (IX.30.) Korm. rendelet alapjan épitési
engedély alapjdn épithetd meg a tervezett épulet. Tekintettel arra, hogy
a targyi ingatlan telepUlésképi szempontbdl meghatdrozéd kilterUleten
helyezkedik el, igy az épitési engedélyhez szUkséges egy elbzetes
telepUlésképi vélemény kérése a szemenyei polgdrmestertdl.

A tervezés elbézményei kdzé sorolandd a telekadottsdigok ellendrzése,
helyszini szemle, felmérés, tanulmdanyterv készitése.

Az Uj raktar és személyzeti tartézkoddsra szolgdld épullet tervezési
feladata Szemenye kUlterUletén, amely a 8-as féutrdl — a Szabadsdg
utcaval szemkdzti Uton - megkdzelithetd telken (9685 Szemenye, hrsz.:
0146/5). Az dnkormdnyzattél az Ut ideiglenes haszndlatdhoz szikséges
kdzUtkezelSi hozzdjdruldsdt megkaptuk. A parkolds megoldott, mdr van
kialakitva parkol&si terGlet az itt dolgozdk részére, amin nem tervezink
maodositani.

Célunk, hogy az otft dolgozdk részére biztositva legyen egy meleg pihend
helyiség, illemhely, illetve az ebédszinet kényelmes eltdltésére szolgdald
étkezd helyiség.

Az épUletbe olyan technoldégia kerUl elhelyezésre, amely kiszolgdlja
foként a biztonsadgi kamerdk muUkodtetését. Tovdbbd a terUlet
medgfigyelésére alkalmas képernydk kerllnek még elhelyezésre a foldszinti
dohdnyzéban és az 1. emeleti pihendben is. Az épllet fUtése — hitése
klimaval térténne.

A kdzmUkapacitdsok biztositottak, mivel a jelenleg itt [évé konténer
miatt, kordbban mdr kialakitottak itt kidlldsokat, amelyek tovabbi
haszndlatdt  szorgalmazzuk a  projekt sordn. gy a vizbekdtés,
szennyvizelvezetés, valamint az elektromos dram biztositott.

Szombathely, 2026. februdr 20.

FelelSs tervezd: Szalai Attila, E 18-0240
Szombathely, Aranypatak utca 31.
+36 20/ 917 7563
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V4

EPITESZETI KIALAKITAS:

Az Uj épitmény a telephely hdatsé részében kapott helyet, a
csarnoképulettel szemben, ahol kordbban az ideiglenes konténer volt
elhelyezve az itt dolgozdk részére. Formailag egyedibb, mint az itt 1&évd
épuUletek, azonban anyaghaszndlatdban és szinvildgdban idomul az itt
megtaldlhatd éplletekhez. Az épllet szinvdlasztdsandl figyelembe lett véve
a kordbban ide tervezett Uj irodaépdllet szinhaszndlata, igy jelen épuUlet
esetében is a RAL8000 - zbldes barna, illetve a RAL7023 betonszUrke szinek
domindinak.

A koncepcié alapja volt, hogy a tdmeg épitészetileg picit elkUlonGljén
tobbi csarnokvdzas tarsatdl, érzékeltetve, hogy itt nem a munka domindl,
hanem az emberi tartdzkoddst kiszolgdld helyiségek. gy a belsd funkcidkat
tekintve két tomb kerUGlt egymds mellé, egy kisebb és egy nagyobb, aminek
kdszonhetden nem lett az épllet monumentdlis téglatest 3 szint magasan,
hanem a funkcidhoz igazodott. A kisebb — egy szintes - tdmb zdrtablb, mig a
nagyobb — 2 szintes - nyitottabb érzést kelt a nagy nyildsainak kdszonhetden.
A szintek k&zotti atjarhatdsagot koltéri, fedett acéllépcsék biztositjgk. A
leesés elleni védelmet korldtok biztositjdk, illetve az 1,70 magas nyildszarok
esetében a nyithaté ablakrészeknél kUltéren korldtszerkezet biztositja a
leesés elleni védelmet.

Rekldm- és informdcids berendezés nem kerUl elhelyezése!

KORNYEZETBE ILLESZTES, TELEPITES:

A telephelyen kordbban egységes beton alapzat lett tervezve és
elhelyezve, mely jelenleg is sok terhet visel. A telephelyen haszndlt kocka
tdmbok 2 tonndt nyomnak darabonként, igy az alapzat kelléen teherbirod,
az Uj épuletnek nincs szUksége Uj alapozdsra. A jelenlegi felUletre kerUl
majd csavaros rogzitéssel a csarnokvdz szerkezete az Uj épuUletnek. A
tervrajzok szerinti helyeken és kialakitdsban kerUl szendvicspanel burkolat
az oszlopok kuUlsé felére, valamint a tetd lezardsa is tetd szendvicspanel
elemekbdl készUl.

Kérnyezetébe illeszkedni fog, részben azért, mert hasonldan a tébbi itt

megtaldlhatd épullethez, ugyanugy acélszerkezetbdl készUl, mdasrészt
pedig azért, mivel az U], nemrég tervezett irodahdz épuletének a
szinhaszndlatdhoz igazodik, épitészetileg jelezve, hogy itt is emberi
tartdzkoddshoz szukséges funkciok taldlhatok.
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AZ INGATLANRA VONATKOZO ELSIRASOK:

Telekre vonatkozé eldirasok:

dvezeti besorolds: GIP — (ipari terUlet)
beépitési mdod: SZ - szabadon dalld
maximdlis beépitettség: 30,00 %

maximdlis épitménymagassdg: 10,5 m
minimalis telekméret: 5000m?2

minimdlis zOldfelUlet: -

Tervezett beépitési adatok:

telek terGlete: 54142 m2

tervezett beépitett terUlet: 3199,77 m2
tervezett beépitési szdzalék: 5.91% MEGFELEL
burkolt felUletek: 18408,70 m?2
tervezett zoldfelUletek: 32533,53 m?
tervezett zoldfelUleti ardny: 60,09%  MEGFELEL
szintterGlet-mutatd szamitds: 0,06

Beépitettség szamitasa: (digitdlis dllomdanybdl mérve)
LFielek= 54142 m?2 a telek tertlete
IFvecp= 3199,77 m2 a beépitett bruttd alaptertlet
IFpeép / LFtelek= 3199,77 / 54142 = 0,05909

beépitettség: 5,91% < 30% - MEGFELEL
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ZoldterUlet szamitasa: (digitdlis dllomdanybdl mérve)
LFielek= 54142 m?2 a telek tertlete
LFz51d = LFtelek - (LFburkolt feliletek + LFbeépitettség)
IFzs10 = 54142 — (18405,70 + 3199,77) = 32533,53 m?
YFz51d / XFielek = 32533,53 / 54142 = 0,6009

zoldterulet: 60,09%

Epitménymagassdg szamitasa:
épitménymagassdg: Em=5 F/ 5 | = 241,46/29,45 = 8,198m

8.19m < 10,5m — MEGFELEL

SzintterUlet-mutaté szamitasa:

> Torutts / Trelek = 3272,93 / 54142 = 0,06

TERVEZETT EPULETRE VONATKOZO ELSIRASOK:

TOzvédelmi leiras késziUl, az abban foglaltakat maradéktalanul be kell
tartanil

Az épitési tevékenység sordn kitermelendd dsvdnyi nyersanyag
mennyisége 0 m3, mivel a meglévd vasbeton lemez mdr meglévd
szerkezet, ami megfelel a tervezett épullet alapozdsdnak, hisz kelléen
teherbird, igy nem térténik egydltalan semmiféle foéldkitermelés.
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TERVEZOI NYILATKOZAT

A tartdszerkezeti, éplletgépészeti, vilamos, vildmvédelmi, zaj- és rezgés
védelmi, kdzmuUvesitettseégi megolddasokat, az energetikai kdvetelmények
teljesitésének modjat 1asd a szakdgi fejezetekben.

Az dltalunk tervezett épitészeti-mUszaki megolddsok megfelelnek a
telepUlésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabdlyzatdardl (TEKA) szold
280/2024. (IX. 30.) Korm. rendeletnek, a vonatkozdé jogszabdlyoknak,
dltaldnos érvényU és eseti eldirdsoknak, a kdérnyezetvédelmi eldirdsoknak és
az égéstermék-elvezetdkre vonatkozd kévetelményeknek.

Az dltalunk tervezett épitészeti-mUszaki megoldds megfelel az 54/2014
(XIl.5.) BM rendelettel kodzzétett Orszadgos TUzvédelmi Szabdlyzat mdszaki
kdvetelményeinek megdllapitdsdrdl szo16 rendelet eldirdsainak.

A tervezés sordn figyelembe vettem az épitésigyi hatdsagi eljardsokrol
sz0lI6  281/2024. (1X.30.) Korm. rendeletben meghatdrozott alapvetd
kdvetelményeket.

Az épitési tervezéskor alkalmazott muUszaki megolddsok megfelelnek a
magyar épitészetrél szold6 2023. évi C. torvény Xll. fejezetében
meghatdrozott, az épitményekre és az épitési termékekre, a tervezésre,
valamint az épitési folyamatra irdnyadd kdvetelményeknek.

A betervezett anyagok jovahagyott mUszaki specifikdcidéval rendelkeznek,
feltUntetése jelen nyilatkozatban nem szUkséges. A kivitelezés sordn
beépitett anyagok megfeleléségét épitésigyi / épitésfeligyeleti ellendrzés,
illetve haszndlatbavételi eljards sordn igazolni kell.

Amennyiben az épités sordn épitési engedély kdteles valtoztatds merdl fel,
modositott  épitési  engedélyt kell kérni. Epitési tevékenység csak
jogszabdlyoknak megfeleld tartalmu kiviteli terv birtokdban kezdheté el —
ami jelen esetben szakdgi kiviteli tervek, kiegészitve koltségvetéssel.

A tervdokumentdcio szellemi termék, szerzéi jogvédelem alatt dll.

V=

Szalai Attila E 18-0240
9700 Szombathely, Aranypatak utca 31.
Szombathely, 2026. februar 20. Felelbs épitész tervezd
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HELYISEG KIMUTATAS

Foldszint:
0.01 Takaritd szertar 0,50 m2
0.02 Mosdd 6,57 m2
0.03 Dohdnyzd 11,78 m2
0.04 Raktdr 9,37 m2
0.05 Kozlekedd 2,52 m2
foldszint osszesen: 30,74 m2
1. emelet:
1.01 Mosdd 4,03 m2
1.02 ElStér 2,44 m?2
1.03 Etkezd 21,83 m?2
1.04 Kozlekedd 8,37 m?2
1.05 Takaritd szertar 0,39 m2
1. emelet 6sszesen: 37,06 m2
2. emelet:
2.01 Kozlekedd 8,37 m?2
2.02 Bizt. kamerdk helyisege 19,76 m2
2. emelet 6sszesen: 28,13 m2

osszesen: 95,93 m2
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EPITMENYERTEK SZAMITAS

rendeltetési egység terilet érték (eFt) Osszesen (eFt)

1.2 Kereskedelmi, szolgaltato, 67,30 m2 800 53.840
vendéglato, kozdsseégi
szérakoztato, sport, szallas, iroda
rendeltetésre szolgal6 és egyéb
kézhasznalatu épiilet, épliletrész

1.4 Gazdasdgi tevékenység céljdra 9,37 m? 500 4.685
szolgdld, taroldsi, raktarozdsi,

épUletrész

1.6 Egyéb — a 2-6. sorba nem 19.26 m?2 400 7.704
sorolhatd — helyiséget tartalmazoé
épitmény, épitményrész

A 245/2006. (XI.5.) Kormdnyrendelet az épitésugyi birsdg megdillapitdsanak
részletes szabdlyairdl 1. melléklete szerint.

Az épitményérték szamitds csak és kizarélag az Uj, tervezett épiletet
foglalja magaba.
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KO&ZMUIADOTTSAGOK

A beépiteni kivant terUleten jelenleg egy konténer épuUlet dll, amelyhez
kordbban a szUkséges kdzmUvek kiépitésre kerGltek. Az Uj, tervezett épUlet
poziciondldsdndl figyelembe vettik a kdézmuakidlldsok elhelyezkedését, igy a
lehetd legkdzelebb kerUlt ezekhez az épUlet. Szeretnénk a jovében is ezeket
a kidllasokat tovdbbi felhaszndldsra javasolni és dltaluk a meglévd telephelyi

rendszerekre csatlakozni.

UZEMTECHNOLOGIAI LEIRAS

A tervezett épulet a telephely dolgozdinak pihenési és alapvetd szocidlis
szUkségleteit biztositd kiszolgdld Iétesitmény. Az  épuUletben termelési

tevékenység, kereskedelem, vendégfogadds és lakhatds nem torténik.

Az épuletet a telephelyen dolgozdk haszndljdgk, egyidejlleg maximdlis

létszam legfeljebb 7 f&.

A dolgozdk atoltdzése nem ebben az épuUletben térténik, arra a telephely
masik Oltézéhelyisége szolgdl. Az Uj, tervezett épuletbe a munkavégzés

kdzben, jellemzéen pihenési idészakban érkeznek.

Az épUletben az aldbbi tevékenységek térténnek:

o ebédidében étkezés — helyben f6zés nélkUl, kizérdlag készétel
fogyasztdsa és melegitése,

e dohdnyzds a kijeldlt dohdnyzé helyisegben, mivel a telephely
terGletén a dohdnyzds nem megengedett,

e illemhely haszndlat,
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e  foldszinten zart, Uzemi anyagok és eszkdzdk tdroldsdra szolgdl kis

raktdr haszndlata.

Az épUletben tartds tartézkodds nem jellemzd, a haszndlat révid idejd,

pihenés jellegU.

Az épulet felsd szintién a telephely mUkddéséhez kapcsoldddan idészakos
felUgyeleti tartdézkodds eléfordulhat, melynek céljia a telephely vizudlis
ellendrzése és a rendkivili események észlelése. A helyiség folyamatos,

dllandd munkahelyként nem Uzemel.

Az épUlet nappali iddszakban, a telephely mUkddési idejéhez igazodva

ker0l haszndlatra. Ejszakai tartdzkodds és elszdlldsolds nem térténik.

Az épUletben:

o fGzés, élelmiszer-elddllitds nincs,
e veszélyes technolégia nem mUkodik,
o fertézd vagy egészségugyi tevékenység nem térténik,

e  kizarolag haztartdsi jellegu tisztitdszerek kerUinek tdroldsra.

A tervezett épUlet haszndlata kizdrdlag a telephelymUkddését kiszolgdld

szocidlis jellegU tevékenységekre korldtozodik.

Minden helyiség természetes — nyildszardok dltali - szelldzése biztositott.
Megvilagitds mesterséges, az étkezd helyiségben kézmosd csaptelep
taldlhatd, melynek kérnyezetében 1,50m magasan moshatd festék vagy
kerdmia burkolat kerUl. Az illemhelyiségekben ajtdbmagassdgig tart a
moshatd festék vagy kerdmia burkolat felsd hatdrvonala. Takaritd szertdr

megtaldlhatdé minden mosdo kdzelében a féldszinten, illetve az 1. emeleten.
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EpiTEs| ANYAGOK, TERVEZETT SZERKEZETEK

A tervfejezet az épitési engedélyezési terv része. A tervfejezet a terviapokkal
és szakdgi munkarészekkel egyUtt kezelendd! A termékek felhaszndlasanal a
gyarték dltal eldirt technolégiai utasitdsokat be kell tartani! Az egyes
elemek beépitéséhez a termékhez tartozé rendszerelemeket kell
alkalmazni!

A megadoft anyagmindségek azonos muszaki tartalmi mas termékekkel
kivalthatok!

Alapozas:

A meglévé  dlizatlemez  teherbirdsa  megfelelé, a  tervezett
csarnokszerkezetl épuUlet szadmdra tokéletes alaplemezként szolgdl, igy kUlon
alapozds nem készUl. Errdl a tartdszerkezeti tervfejezetben részletesebben
olvashat.

Anyagmindség:
- meglévé alizatlemez

Tartoszerkezet:

A tervezett csarnoképUllet tartdszerkezete acél HEA 220, IPE 220, SHS
120x120x5 és SHS 80x80x5 szelvényekbdl készUl6 keretdlidsokbdl lesz
kialakitva, a tartdszerkezeti tervek és muUszaki leirds szerint. A keretdlidsok
oszlopai kodzott 15 cm-es zsalukd kerUl elhelyezésre, amelyre hdszigetelés
kerUl és ratakar a tartészerkezetre régzitett szendvicspanel, igy biztositva a
héhid mentesseégét. A nyilasok esetében falvazoszlopok kerUinek kialakitasra.
Az épUlet fodémszerkezetét tekintve trapézlemez kerUl elhelyezésre, majd
bevasalds utdn kibetonozdsra, aminek kdszonhetéen egy bennmaradd
zsaluzatos alulbordds fodémet kapunk eredményll. A tetdszerkezet a
keretdllasok gerenddira fektetett, tartdszerkezeti munkarészek szerinti méret(
és mindségU tetd szendvicspanel alkotja. Az acél elemeket az idédlldsag
érdekében véddfestékkel kell bevonni.

Anyagmindseg:
- tartdszerkezeti tervfejezet szerint!
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Falszerkezet, felUletképzés:

A fétartd oszlopokhoz vizszintes elrendezésli, 120 mm vastag, LINDAB
hészigetelt falpanelek kerUlnek rogzitésre. Ahol a tengelytavolsag
megkoveteli, valamint az qjtd és kapuk kivaltdsdhoz, a tervrajzok szerinti
helyeken, falvdzoszlopokhoz térténik a szendvicspanelek rogzitése. A
kivaltdsok a tartészerkezeti munkarészek szerint meghatdrozott acél
zartszelvénnyel torténhetnek. A kivaltasndl alkalmazott zdrtszelvényekhez a
helyszinen 5 cm vastag XPS hészigeteld lemezt kell ragasztani a héhidmentes
beépitéshez.

Anyagmindség:
- LINDABWALL LSZW-CH tipusU PIR/PUR MAX falpanel v=12 cm RAL 8000,
illetve RAL7023.

Esdviz elvezetése:

A tervezett épUllet tetdszerkezete 5 fokos lejtés utdn kUlsé vizelvezetésy,
amely egy ereszen keresztGl a lefolydba kerGl. A tervezett helyeken
LindabSror ereszlefolydt (D=100 mm) terveztink.

Anyagmindseg:
- LINDAB Srér-100 kérszelvényd lefolydcsd horganyzott acél +
mudanyagbevonat, RAL 7023 szinben

Lépcsoszerkezet:

A tervezett kUltéri, fedett 1épcsd tartdszerkezete U200 gerenda, amely az
qjtok eldtti pihendk esetére tUzvédelmi okokbdl kibetonozdsra kerdl. A
jaréfelUlet az ajtok eldtti pinendk esetében beton, a tébbi pihend esetében
acél racs, valamint a lépcséfokok jardfelUlete is acélrdcs szerkezet lenne.

Anyagmindseg:
- Tartoszerkezeti terv szerint!

Padiéburkolatok:
A beltéri padld burkolata vinyl padld, a mosddblokkoklban jardlap és
csempeburkolat kerUl elhelyezésre.

Anyagmindseg:
- tekercses vinyl , vildgosszirke, betonmintds 4m-es
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Nyildszarok:

Korszerd, mUanyag szerkezetly, kivll aluminiumboritdsy, hészigeteld, 3
rétegl  UvegezésUy, homlokzati  nyildszardk — kerllnek  beépitésre
(h8atbocsatdsi tényezd (Uasiak) < 1.0 W/m2K). A belsd ajtdk épittetdi igény
szerinti kialakitasuak.

Anyagmindség:
-kUIsé aluminiumboritds — RAL 7016 antracitszirke szinben
-mUanyag ablak — fehér szinben

Tetoszerkezet:

Az acél keretszerkezetre elhelyezésre kerUl tetd szendvicspanel elem, a
tartészerkezeti tervfejezetben leirt méretben és mddon. A kialakult 5 fokos
lejtésy tetd két irdnyba lejt a kUlsé sikok felé.

Anyagmindseg:
-LINDABROOF LSZR PIR MAX 12 cm tetd szendvicspanel — RAL 7016
antracitszirke szinben



S=2HLAI

RAJZJEGYZEK

Szalai Epitész Iroda Kift.
9700 Szombathely, Rumi Ut 104. +36 20917 7563

Raktar és személyzeti tartézkodasra szolgalé épilet
engedélyezési terve

9685 Szemenye, kUlterUlet; hrsz.: 146/5

Tervdokumentacié:

E.00 Atnézeti helyszinrajz

E.O1 Helyszinrajz

E.02 Alaprajzok

E.O3 Metszet

E.04 Homlokzatok

E.05 Homlokzatok

E.06 INYA dokumentum

E.07 Beépitett terUletszémitds
E.08 Epitménymagassdg szdmitds
E.09 Kérnyezetbe illesztés: Szinterv
E.10 Fotddokumentacio

Mellékletek:

- 2025_030_Aldirt telepUlésképi vélemény

M 1:1000
M 1:500
M 1:100
M 1:100; M 1:20
M 1:100
M 1:100
M 1:1500

M 1:1000

M 1:100

- 2025_030_KozUtkezeldi és tulajdonosi hozzdjdarulds

- 2025_030_Aldirdlap_épittetd-tervezd
- 2025_030_Meghatalmazdas
- IWG_SarkadyA_Aldairadsminta



